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A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Elva Vallavalitsuse 12.09.2023 korraldus nr 482 ,Elva
linnas Nurme 7 kinnistu detailplaneeringu algatamine.”

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on planeeringuala kruntimise ja kruntidele
Uksikelamute puUstitamise voimalikkuse valjaselgitamine. Juurdepdasude, tehnovorkude,
parkimise ja haljastuse pohimotete maaramine ning servituutide seadmise maaramise
vajaduse markimine. Detailplaneeringule keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
vajadus puudub.

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Elva vallas Elva linnas. Planeeringuala hdlmab Nurme tn
7 (k/G 17005:007:0059, pindala 3992 m2, 100% elamumaa) kinnistut. Planeeringuala suurus on
ca0.4 ha.

Ké&esoleval ajal puudub planeeringuala hélmav kehtiv detailplaneering. Vastavalt Elva valla
Uldplaneeringule (kehtestatud Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121) on planeeritava
ala maakasutuse juhtotstarbeks méaaratud vaikeelamu maa-ala, mis on Uksikelamu,
kaksikelamu, erandjuhtumil linnaehitusliku sobivuse korral kaalutlusotsuse alusel otsustades ka
ridaelamu ja elamute vahelise vaélisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala. Kruntide moodustamiseks ja ehitusdiguse maéramiseks on vajalik
koostada detailplaneering. Algatatav detailplaneering on Uldplaneeringuga kooskalas.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on Nurme tn 7 geodeetilise uuringu joonis
geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500. Koostaja WeW OU (reg nr: 10213694, MTR:
EG10213694-0001, t66 nr: GEO-148-23, 24.07.2023). Koordinaadid on L-EST 97 sUsteemis,
korgused EH2000 susteemis.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja on Ruumi Grupp OU, planeerija Egle Heero (maastikuplaneerimine ja -
disain, keskkonnatehnika 6ppekava, TTU Tartu Kolledz, MSc 2015). Planeeringu koostamise
korraldaja on Elva Vallavalitsus.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

» Riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/29 kehtestatud ,Tartumaa
maakonnaplaneering 2030+ *;

» Elva Vallavolikogu 24.04.2017 otsusega nr 1-3/18 kehtestatud ,Elva linna tldplaneering*;

= Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121 kehtestatud ,Elva valla Uldplaneering®;

=  Planeerimisseadus (jdustunud 01.07.2015);

=  Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);



Elva linnas Nurme 7 kinnistu detailplaneering

=  Muud kehtivad standardid, m&arused ja seadused.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt
2013. aastal koostatud juhendiga ,,Ruumilise planeerimise leppeméargid”, Riigihalduse ministri
17.10.2019 vastu voetud maarusega nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad noéuded” ning juhendmaterjalidega, mis on kattesaadavad veebilehtedel:
http://planeerimine.ee/.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Elva linna edelaosas Nurme tdnava pohjapoolsel kuljel. Olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa. Planeeringuala asukoht on néidatud
situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

Foto 1. Vaade planeeringualale (august 2023, Google'i tanavavaade)

Planeeringuala on hoonestamata. Ehitisregistri andmetel olemasolevad hooned ja rajatised
puuduvad. Geodeetilise alusplaani kohaselt paikneb maa-alal vaike kasutusest véljas olev
korvalhoone suurusega 16.5 m?.

Planeeritav ala on kolvikuliselt arvel due-, metsa-, rohumaa ja muu maana. Maa-alal on
|&biviidud raie, mistdttu pool alast on raiesmik ja pool rohumaa. Lisaks asub planeeringualal
vaike tiik. Esineb hajali ja gruppides paiknevat korghaljastust, kus domineerivaks on lehtpuud,
kuid esineb ka okaspuid ja Uks viljapuu. Planeeringualal puuduvad kdvakattega teed ja platsid.
Ala pdhjaosas on modned vanad vorkpiirded, olemasolevaid piirdeid on ka koérvalkruntidel.
Muud olulisemad rajatised ja vaikevormid puuduvad.

Reljeef on planeeringualal pigem ebatasane, languga loode suunas. Esineb mitmeid valle ja
nolvakuid. Suurim korguste erinevus planeeringuala erinevate osade vahel on ca 3.3 m
(absoluutkdrgused 58.70-62.03 m). Ala kdrgeim koht asub planeeringuala Idunaosas ning
madalaim koht planeeringuala loodenurgas. Tegemist on kaitstud péhjaveega alaga.

Olemasolevad litumised tehnovorkudega planeeringualal puuduvad. Lahim alajaam
Angaste:(Elva) paikneb Angaste alajaama (k/U 69403:004:0261) katastritksusel. Lahiimbruses
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puudub kaugkuttevorgustik. Sademeveekanalisatsioon on vélja ehitatud Nurme tn 8a (k/u
17001:001:0064) katastrilksusele, mille eesvooluks on planeeringualal paiknev tiik. Nurme
tanaval kulgevad Uhisveevargi ja —kanalisatsioonitorustikud ning sidetrassid. Elektri
madalpingedhuliin  kulgeb samuti mddda Nurme tanavat, kuid |6ppeb planeeringuala
|bunanurgas. Valga mnt T6 transpordimaal kulgevad sidetrassid ja elektri madalpingedhuliin.
Planeeringuala keskosa labib mittetddtav sidekanalisatsioon.

Planeeringuala Idunaosale ulatub vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 vastu voetud
maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi
tahistusele esitatavad nduded” §10-le madalpinge (kuni1 KV) &huliini kaitsevdénd ulatusega 2
m molemal pool liini telge ja ohuliini mastitdmmitsa kaitsevodnd 1 m selle projektsioonist.
Elektriliinide kasutamiseks ja hooldamiseks tuleb sélmida servituudilepingud.

Lisaks ulatub maa-alale puurkaevu (PRKO0006938) sanitaarkaitsevoond ulatusega 50 m,
vastavalt Keskkonnaministri 16.12.1996 maarusele nr 61 ,Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevotukoha hooldusnduded
pohjavee kaitseks”. Puurkaev paikneb Valga mnt 25b (k/G 17005:007:0026) katastriiksusel.

Vastavalt ehitusseadustiku §-le 71 ulatub planeeritavale maa-alale tanava kaitsevoond, mille
laius on darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit.

Planeeringualal ega I&hialal ei paikne muid kultuuriméalestisi, Natura 2000 vorgustiku alasid ega
teisi maastikuliselt ja Okoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus voib mojutada.

5. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala asub Elva valla idaservas Elva linnas Kruusa asumis. Kruusa asum paikneb
Elva linna edelosas ja piirmeb podhjas Verevi asumiga, idas Kadaka asumiga, kagus Kaardi
asumiga ning Kalme ja K&o kulaga. Planeeritav maa-ala paikneb tiheasustusega vaikeelamute
piirkonnas. Kontaktvoondi olulisemateks funktsioonideks on elamumaa ja Uldkasutatav maa.
Planeeritav ala on vahetult iUmbritsetud peamiselt hoonestatud elamumaadega. Planeeringuala
piirinaabrid on esitatud tabelis 1 ja kontaktvoondi analtits on esitatud joonisel 3.

Juurdepaés planeeringualale on tagatud kahelt avalikult kasutatavalt teelt: 16una poolt Nurme
tanavalt (nr 1700128) ja pdhja poolt Valga maantee 25a juurdepaasu (nr 1700227) kaudu, mis
on tupiktee. Teed on kahesuunalised, kovakattega ja ca 4 m laiused. Juurdepdas Nurme
tanavale on Betooni tanavalt (nr 1700011) ja Kruusa tanavalt (nr 1700073) ning juurdepaés
Valga maantee 25a juurdepdasule on otse Valga maanteelt (nr 1700224). Tihedama liklusega
Valga maantee (nr 1700224) on planeeringualast ca 90-220 m kaugusel.

Lahim Uhistranspordipeatus (Lille) asub ca 250-570 m kaugusel Valga maanteel. Nurme
tanaval ja planeeringuala lahipiirkonnas on valja ehitatud tanavavalgustus. Kergliiklustee on
eraldi valja ehitatud Valga maanteele, muudel lahipiirkonna tanavatel eraldi kdnniteid pole.
Olulisemad sotsiaalobjektid asuvad kesklinna asumis.

Planeeringualal  1&hiimbruses  kehtestatud  planeeringute  nimetused, numbrid ja
pbhilahendused on esitatud joonisel 3. Planeeringute peamiseks eesmargiks on olnud
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elamukruntide moodustamine. L&hipiirkonnas on elamumaade krundid valdavalt juba
hoonestatud. Koostatava detailplaneeringu puhul on eelkdige aluseks voetud Elva linnas Valga
mnt 47 kinnistu detailplaneering (keht. Elva Vallavalitsuse 15.06.2021 korraldusega nr 374), mis
on neist kdige ajakohasem ning millega terviku moodustamine on koige olulisem.
Planeeringutega maaratud pdhilised ehitustingimused ja arhitektuurinbuded kontaktvéodndis on
Uldjoontes jargnevad: krundi suurused 1569-2176m?, ehitisealune pind 225-350 m?, suurim
lubatud hoonete arv krundil 2-3, suurim lubatud korruselisus 2, lubatud maksimaalne kdrgus
pohihoonetel 8.5-10 m ja abihoonetel 5-6 m, katusekalle 20-45°/25-45°/15-45°, katuse harjajoon
vaba, piirdeaia lubatud kdrgus 1.2-1.5 m. Véalisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid
materjale nagu plastvooder, erksaid hairivaid varvitoone, Umarpalki, viimistluseta plekki ja
vaikeplokke. Eelistada tuleks loodusléhedasi ja piirkonda sobivaid materjale (puit, kivi, klaas ja
krohv, viimistletud metall ja betoon) ja katusekattematerjalidena katusekivi ning katuseplekki.
Eelistada tuleb kas viil-, kald- vOi kelpkatust. Kohustuslik ehitusjoon puudub voi paralleelne
tanavaga.

Nurme tdnava olemasolev hoonetus on kullaltki eriilmeline, kasutatud on naiteks erinevaid
katusekaldeid, kuid gruppidena vaadeldes on need pigem sarnased. Ehitusjoon on udldjuhul
ligikaudu 4-5 m kaugusel teemaast ja pohihooned esifassaadidega tanava poole suunatud, v.a
Nurme tanava Idunakuljel, kus hooned joondatud tanavaga diagonaalselt.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrilksuse sihtotstarve

Valga mnt 27 (k/U 17005:007:0038) elamumaa 100%
Valga mnt 27a (k/U 17005:007:0013) elamumaa 100%

Valga mnt 29 (k/U 17005:007:0034) elamumaa 100%

Nurme tn 5 (k/G 17005:007:0033) elamumaa 100%

Nurme tanav (k/U 17005:007:0058) transpordimaa 100%

Nurme tn 11 (k/G 17001:001:0149) Uldkasutatav maa 90% veekogude maa 10%
Valga mnt T6 (k/G 17001:001:0053) transpordimaa 100%

6. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele ja

planeeringulahenduse pohjendus

Tartumaa maakonnaplaneeringus 2030+ ja selle lisades on planeeringuala maaratletud kui
olemasolev tiheasum, mis on asustuse arendamiseks eelistatav ala, mida iseloomustab
hoonestuse kompaktsus ja sidus tanavavork ning thised tehnovorgud. Planeeringuala pole
maakonnaplaneeringus ega selle lisades maératletud kui vaartuslik maastik ega rohevorgustiku
0sa, seega planeeritaval tegevusel puudub vastuolu maakonnaplaneeringuga.

Elva valla Uldplaneeringus on planeeringuala maaratletud kui detailplaneeringu koostamise
kohustusega vaikeelamu maa-ala, mis on Uksikelamu, kaksikelamu, erandjuhtumil
linnaehitusliku sobivuse korral kaalutlusotsuse alusel otsustades ka ridaelamu ja elamute
vahelise vélisruumi ning muu elamuidteenindava maakasutuse juhtotstarbega (manguvaljakud,
kohalikud vaikepoed, lastehoid jne) maa-ala.
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Uldplaneeringuga seatud olulisemad tingimused on jargnevad:

= Hoonete arhitektuursetes lahendustes tuleb jargida ennekdike piirkonnale omaseid
ehitusmahte ja hoonete vorme;

= Parkimine lahendatakse maalksuse siseselt vastavalt kehtivale parkimisnormile ja
piirkonnaliikuvuse omaparale;

=  KoOvakattega alad maautksusel ei voi olla kokku suuremad, kui maauksuse haljastatav osa;

= Tanavapoolsel kiljel on lubatud suurim piirde kdrgus 1.5 m, piire peab olema avaustega
vOi labipaistev ning sobituma kokku naabruses olevate piiretega, sh ka korguslikult;

=  Pdhihoone peab olema tédnava poolses kuljes voi véaljakujunenud ehitusjoonel;

=  Maauksusel voib olla kokku Uks poéhihoone ja kaks abihoonet;

= Korghaljastuse minimaalne protsent on 15% elamu ehitamise korral;

»  Suurim lubatud ehitisealune pind on 35% maauksuse pindalast;

»  Maauksuse vahim lubatud suurus uue Uksikelamukrundi moodustamisel on 1200 m?;

= Uksikelamu maksimaalne korgus maapinnast on kuni 9 m.

Planeeringu koostamise ajal puudub planeeringuala hdlmav kehtiv detailplaneering

Kéesolev planeering jargib Uldjoontes kdrgema taseme strateegilisi dokumente ja piirkonnas
valjakujunenud pohimotteid ning varasemalt ahiala elamumaadele planeeritud ehitusdiguse
naitajaid. Kuna planeeritava ala kontaktvoondis asub olemasolevaid elamuid ning
dldplaneeringu jargi on ala maaratud vaikeelamu maa-alaks, siis on olemasoleva elamurajooni
teedérsele alale kolme uue Uksikelamu pustitamine kooskodlas Uldisema maakasutuse ja
pirkonna arengusuundadega. Uushoonestus seotakse olemasoleva tehnilise taristu ja
asustuse ning planeeritakse mahus, mis ei ole k&sitletav kui suuremahuline elamuarendus.
Arvestatakse olemasoleva hoonestustinedusega ja krundid kavandatakse Uldplaneeringuga
seatud miinimumsuuruse jargi. Planeeritud kruntide suurused haakuvad vorreldes praegusega
paremini kontaktvoondis asuvate elamumaa kruntide suurustega ja ala hoonestamine aitab
kujundada Uhtset tanavajoont. Planeeringulahendusega valja pakutud krundid on kdik
Uhenduses Nurme tanavaga, et uued hooned oleks voimalik Uhendada Nurme tanaval
kulgevate tehnovérkudega. Kuna planeeritav maa-ala on kolmnurkse kujuga ja sellest
tulenevalt ka osad planeeritud krundid on kolmnurkse Kkujuga, siis see takistab Uhtse
kohustusliku ehitusjoone kavandamist, kuid planeeritud hooned peavad siiski paikneva uhtselt
Nurme tanava poolses kuljes, et moodustuks omavahel kokku sobiv tervik. Planeeringuala
hoonestamisega ei kaasne piirkonna ebaproportsionaalset tihenemist ega piirkonnale
mitteomast hoonestuslaadi ega Uletata eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Eeltoodust
tulenevalt on planeeringuga pustitatud eesmark ja planeeringulahendus kooskdlas valla
dldisemate arengusuundadega ning planeeritud hoonestus on keskkonda sobilik. Koostatavas
detailplaneeringus arvestatakse uldjoontes Uldplaneeringuga séatestatud tingimustega.

7. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kolm elamumaa krunti. Planeeritavad krundi piirid, pindala ja
sihtotstarve on toodud poéhijoonisel (joonis 4). Andmed kruntide moodustamiseks on esitatud
pohijoonisel ning tabelis 2.
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Tabel 2. Andmed kruntide moodustamiseks

Krundi planeeritud . - .
. . Krundi Jagatava Jagatava kinnistu senine
sihtotstarve ja . Moodustatakse R . .
POS planeeritud o ) kinnistu sihtotstarve ja osakaalu
osakaalu % (DP kinnistutest (k/0) L
L suurus suurus % (DP liikides)
liikides)
1 EP 100% 1300 m?
Nurme tn 7
9 2 3992 m? EP 100%
2 EP 100% 1392mM° 1 17005:007:0059) °
3 EP 100% 1300 m?

*Krundi kasutamise sihtotstarve: EP — Uksikelamu maa;

8. Krundi ehitusdigus

Kavandatud kruntide ehitusdigus on naidatud pdhijoonisel (joonis 4) toodud tabelis.
Ehitusbigusega on madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kérgus.

Ehitisealuse pinna ja hoonete suurima lubatud arvu sisse arvestatakse nii
ehitusloakohustuslikud kui ka ehitusloakohustuseta hooned (sh 20 m? ehitisealuse pinnaga ja
alla 5 m korgused vaikeehitised).

Pohihoonete ehitisealune pind on kuni 200 m?, selle ehitisealust pinda voib suurendada, kui
see on kokku ehitatud korvalhoonetega, mis on pdhihoonest madalamad.

Krundil POS 1 paiknev olemasolev korvalhoone lammutatakse.
Krundi suurim lubatud taisehitusprotsent on kuni 30%.

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®
kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

= 11101 - Uksikelamu
= 11103 - suvila
= 12744 — abihoone

9. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusbigusega
madratud hooneid (sh véikeehitisi). Valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud,
kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt jalgrataste varjualused, prugimajad), kuid
nende ehitamisel naaberkinnistu piirile 1&hemale kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku kirjalik
nousolek ja nende pustitamisel ei tohi rikkuda tuleohutusndudeid.

Hoonestusalade kavandamisel on I&htutud olemasolevast olukorrast, kujadest ja
planeeringualal olevatest piirangutest. Hoonestusalad on kavandatud krundi piirist 4-5 m
kaugusele, et tagada voimalikult suur hoonestusala ja paindlikud ehitiste paigutamise
voimalused. Kohustuslikku ehitusjoont pole méaaratud.
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Kavandatud hoonestusalade piiritlemine, nende sidumine krundipiiridega ning voimalik
hoonete paiknemine on néidatud podhijoonisel (joonis 4). Planeeritud hoonete tapne
ehitisealune pind ning paiknemine selgub ehitusprojektiga.

10. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala on ldunast piiritletud Nurme tanavaga, mille kaudu on planeeritud juurdepaasud
kruntidele.

Orienteeruvad juurdepadsude asukohad kruntidele ja pohimétteline juurdepadsutee lahendus
koos parkimisega on naidatud pohijoonisel (joonis 4). Igale krundile on lubatud kavandada
ainult Uks juurdepaas, kuid keelatud ei ole tagumiste jalgvaravate rajamine. Tanavalt krundile
juurdepadsu laius ei tohi Uletada 4 m.

Planeeringualale ulatuvad Ehituseadustiku § 71 kohaselt tdnava kaitsevddndid, mille laius
aarmise soiduraja valimisest servast on kuni 10 meetrit. Kéesolevas detailplaneeringus on
hoonestusalad kavandatud osaliselt tanava kaitsevoondisse, et oleks vdimalik jargida
olemasolevat véljakujunenud ehitusjoont.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatdnavad® EVS
843:2016. Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist liiklussageduse kasvu. Tabelis 3 on
naidatud minimaalne parkimiskohtade vajadus. Planeeritud parkimiskohtade arv alal on kokku
9.

Tabel 3. Parkimiskohtade arvutus

Elamu liik Elamu asukoht
Vaike-elamute ala
Eramu Uus Olev
3 3

11. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, lahtudes siseministri 30.03.2017 ma&arusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Minimaalne hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Uhe kinnistu piires
vOib lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Ehitise tuleohutusest l&htuvalt on olemasolevad ja planeeritavad eluhooned | kasutusviisiga
hooned. Hoonete minimaalne tulepusivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kdrgusele ja
korruselisusele maaratud TP3. Ehitise tapne tulepUsivusklass maaratakse vastavalt kehtivatele
tuleohutusnbudeid kasitletavatele normidele edasise projekteerimise kaigus.

Paastemeeskonnale tuleb tagada paastet6dde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettenahtud paastetehnikaga, arvestades EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
7. Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded" toodud ndudeid.
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12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Planeeringuga on maaratud ehitistele pohilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinbuete
seadmisel on lahtutud lahipiirkonnas olemasolevast ja planeeritud hoonestusest ning
Uldplaneeringust. Ehitised tuleb projekteerida ning ehitada hea ehitustava, Gldtunnustatud
linnaehituslike ja jatkusuutlke pohimotete jargi. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda
tingimusest, et nende arhitektuur peab olema kérgetasemeline, kaasaegne ning keskkonna
arhitektuurset kvaliteeti parandav. Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja
moodustama oma suuruse, koérguse ja asukohaga ruumilise ratmi. Rajatavad hooned,
abihooned, piirdeaed ja teised rajatised peavad olema visuaalselt terviklikud ja Uhtse
arhitektuurse keelega.

Hoone pohimaht tuleb paigutada Nurme tanava poolsele kuljele, paralleelselt Nurme tanavaga.
Abihoonete planeerimisel peavad need sobituma péhihoone arhitektuuriga ning neid ei ole
lubatud ehitada pdhihoone tanavapoolsest fassaadist ettepoole (need peavad paiknema
pdhihoonest taga pool maauksuse sugavuses). Maksimaalne lubatud korruselisus: péhihoonel
2 korrust ja abihoonel 1 korrus. Lubatud katusekalde vahemik 0-45° (soovitavalt viil-, kald- vOi
kelpkatus). Katusekatte materjalidest on soovitatavad katusekivid, katuseplekk,
bituumenkatuseplaadid vdi rullmaterjal. Valisviimistluses kasutada looduslikke ja Umbrusega
sobivaid materjale (puit, kivi, krohv, tellis, betoon, klaas), mille valikul jalgida piirkonna dldist
miljodd. Keelatud on madalakvaliteedilised imiteerivad materjalid ja valisvooderduseta
Umarpalkmajad. Varvilahenduses eelistada naturaalseid Umbruskonda sobivaid varvitoone.
Planeeringuala hooned lahendada soovituslikult  sarnases  stilis ning sarnase
materjalikasutusega, et saavutada terviklikkus. Tagada tuleb hoonestuse tasakaalustatud
valisviimistluse lahendus.

13. Haljastuse, vertikaalplaneerimise ja heakorra pohimotted

Planeeringualal on esineb olemasolevat kdrghaljastust, mida tuleb maksimaalselt sailitada.
Puid tohib likvideerida ehitisealuse pinna ulatuses, selle vahetus Umbruses ning
juurdepaasuteede, tehnorajatiste ja parkimiskohtade rajamiseks. Eelistada tuleb hoonestuse ja
tehnovorkude paigutust, mis ei too kaasa puude raiumise vajadust. Kbvakattega alad krundil ei
vOi olla kokku suuremad kui krundi haljastatav osa. Kdrghaljastuse minimaalne protsent on
15%. Uushaljastuse kavandamisel arvestada tehnovorkude kaitsevodndite ulatusega ja
taimede istutusvahedega. Korghaljastust ei tohi rajada elektridhuliini kaitsevoondisse.
Soovitavalt korghaljastust mitte planeerida hoonele 1dhemale kui 5 m. Kruntide haljastuse
tapsemal planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojeki.

Krundil POS 2 paiknev tiik on kavandatud likvideerida, kuid pole keelatud ka tiigi séilitamine.
Tiigi kuju vdib muuta selliselt, et oleks vdimalik piirdeaedade rajamine krundi piirile ning avatud
kraaviosa voib samuti likvideerida. Tiiki suubuv sademeveetorustik on planeeritud imber tdsta.

Planeeringualal maapinna olulist tdstmist ette ei nahta. Reljeefi on lubatud korrigeerida nt
hoone all ja Umbruses, juurdepdasuteedel ja parkimisaladel ning Uhtlase murupinna
kujundamiseks. Pohjendatud juhul ja kooskolas kohaliku omavalitsusega on lubatud eeltoodust
erinevad lahendused. Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale
ning kindlustada vee mittevalgumine naaberkinnistutele ulatuses, mis takistaks nende kruntide
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sihtotstarbelist kasutamist. Vertikaalplaneerimine tapsustatakse hoonete ehitusprojektide
koostamise kaigus.

Planeeritaval alal tuleb kogu jaatmekaitlus ja jadtmete aravedu lahendada vastavalt kehtivale
jadtmeseadusele ja Elva valla jadtmehoolduseeskirjale. Jaatmed on planeeritud koguda eraldi,
see tdhendab Uhiseid mahuteid pole kavandatud. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse ning rakendama peab j&atmete sorteerimist vastavalt
keskkonnaministri 03.06.2022 maarusele nr 28 ,Olmejaatmete liigiti kogumise ja sortimise
nouded ja kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused®.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Elva valla heakorraeeskirjas satestatud néudeid.

Piirdeid on lubatud rajada krundi piirile. Lubatud on puit-, vork-, metall- ja keevispaneelaiad.
Lubatud ei ole labipaistmatute piirdeaedade rajamine. Elamukruntide piirete maksimaalne
lubatud korgus on kuni 1.5 m. Piirdeid voib kombineerida hekkidega. Varavate kavandamisel
tuleb eelistada krundile sissepoole avanevaid vOi liugvaravaid. Piirded voi hekid ei tohi
takistada teel liikumist ega néhtavust. Piire peab sobituma hoone arhitektuuri ja Umbritseva
keskkonnaga ning jargima Umbruses juba véljakujunenud tavasid.

14. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeringuga esitatakse tehnovaorkude pdhimdtteline lahendus (joonis 5), mida tapsustatakse
edasise projekteerimise kaigus kui on selgunud hoonestuse tapne asukoht. Olemasolevad
litumised tehnovorkudega puuduvad. Mittetddtava sidekanalisatsiooni, mis 1abib krunte POS 1,
2 ja 3 voib likvideerida.

14.1 Veevarustus- ja tuletdrjeveevarustus

Vastavalt Elva valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks 2023 — 2035
varustab Elva linna Ghisveevargi teenusega AS Emajoe Veevark. Uhisveevérgi torustikud on
vélja ehitatud Nurme tanavale ja Valga maanteele. Valga mnt 25a juurdepaasul Uhistorustikke
pole. Projekteerimisel kasutada kehtivaid ehitusnorme ja eeskirju ning lahtuda AS Emajde
Veevark Uldistest tehnilistest tingimustest.

Veevarustuse tapsemal planeerimisel voetakse aluseks AS Emajoe Veevark poolt 24.05.2024
valjastatud tehnilised tingimused nr TT-24-00129. Orienteeruv olmevee vajadus on kuni 0.5
m3/d elamuthiku kohta ehk kokku 1.5 m3d. Tapsem veevajadus méératakse edasise
projekteerimise kaigus. Planeeritud kruntide veega varustamine ndhakse ette uute torustikega
alates olemasolevatest AS Emajoe Veevark uhisveevargi torustikest Nurme tanaval kuni
planeeritavate hoonestusaladeni. Planeeringuala igale planeeritavale krundile ndhakse ette
eraldi veevarustuse litumispunkt. Liitumispunkt asub toru ja kinnistu piiri ristumiskohas.
Kinnistu piirist kuni Uks meeter valjapoole kinnistu piiri ndha ette maakraan. Kdigile planeeritud
Uhisveevargirajatistele tuleb ette naha isikliku kasutusdiguse seadmine AS Emajoe Veevark
kasuks.

TuletOrjeveevarustuse planeerimisel on aluseks siseministri 18.02.2021 ma&arus nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord"“, EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus® ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
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tuleohutusnéuded". Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritavad eluhooned | kasutusviisiga
hooned, mis tdhendab, et Uhe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud kuni 10 I/s ning
arvestuslikuks tulekahju kestvuseks 3 tundi. Veevotukoht peab paiknema ehitisest vahemalt 30
m kaugusel ning sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni
200 meetri kaugusel. Lahimad olemasolev hudrandid asuvad Nurme tanav (k/U
17005:007:0058) ja Valga mnt T3 (k/U 17006:005:0031) katastriiksustel, mis on u 110-120 m
kaugusel eeldavatest peasissepdasudest. Planeeringuala tuletdrjevesi lahendatakse
olemasolevate htudrantide baasil. Hidrantide asukoht on naidatud joonisel nr 3 ja 5.

14.2 Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaz

Vastavalt Elva valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks 2023 — 2035
varustab Elva linna Uhiskanalisatsiooni teenusega AS Emajoe Veevérk. Uhiskanalisatsiooni
torustikud on vélja ehitatud Nurme tanavale ja Valga maanteele. Valga mnt 25a juurdepaésul
uhistorustikke pole.

Reoveekanalisatsiooni tdpsemal planeerimisel voetakse aluseks AS Emajoe Veevark poolt
24.05.2024 véljastatud tehnilised tingimused nr TT-24-00129. Planeeringualalt arajuhitava
reovee orienteeruv kogus on ca 0.5 m%d elamu kohta ehk kokku ligikaudu 1.5 m%d. Tapsem
lahendus ja reovee kogus maaratakse edasise projekteerimise kaigus. Uute elamukruntide
reovee arajuhtimiseks on ette nahtud uus reoveekanalisatsioonitorustik alates planeeritud
kruntide hoonestusaladest kuni AS Emajoe Veevérk isevoolse Uhiskanalisatsioonitorustikuni
Nurme ténaval. Uhendused olemasoleva isevoolse reoveekanalisatsioonitorustikuga teha
vbimalusel olemasolevates kaevudes. Igale planeeritavale kinnistule nahakse ette eraldi
reoveekanalisatsiooni litumispunkt. Liitumispunkt asub toru ja kinnistu piiri ristumiskohas.
Koigile planeeritud Uhiskanalisatsioonirajatistele tuleb ette naha isikliku kasutusdiguse
seadmine AS Emajoe Veevark kasuks. Projekteerimisel kasutada kehtivaid ehitusnorme ja
eeskirju ning 1&htuda AS Emajoe Veevark uldistest tehnilistest tingimustest.

Planeeringuala l&hipiirkonnas puudub terviklik sademeveekanalisatsioon, mistdttu puuduvad
voimalused sademevee kanaliseerimiseks. Sadevetekanalisatsiooni torustik paikneb kull
Nurme tn 8a (k/U 17001:001:0064) katastritksusel, kuid selle eesvooluks on planeeringualal
paiknev tiik. Detailplaneeringus nahakse ette olemasoleva sademeveetoru thendamine Nurme
tn 11 (k/U 17001:001:0149) katastrilksusel asuva tiigiga alates POS 1 edelanurga juures
paiknevast torust. Uhenduskoht on planeeritud Nurme ténava pohjapoolsele kiljele (séilib
Nurme tanava alt labi tulev De200 toruldik). Kuna Nurme tn 11 tiik on puhkeotstarbeline, siis
tuleb paigaldada Nurme tanavale ka lihtsamat sorti dli- ja liivapuddur, et sademevesi saaks
enne tiiki juhtimist puhastatud. Uue toru ja puhasti valjaehitamine on huvitatud isiku kohustus.
Sademeveesusteemi kasutusdigus tagatakse servituudilepinguga. Eesvoolu toimimise (tiigi
hooldus, rekonstrueerimine) peab tagama teeniva kinnisasja omanik. Alternatiivne variant on
olemasoleva eesvoolu séilitamine. Eraldi sademeveekanalisatsiooni ei ole planeeringus
kavandatud, see tdhendab et sademevesi on planeeritud immutada krundisiseselt pinnasesse.
Sademeveed tuleks suunata vertikaalplaneerimisega ehitatavatest hoonetest ja teedest
eemale, et tagada ehitiste sailimine. Sademevee vooluhulga minimeerimiseks ja Uhtlustamiseks
rajada soovituslikult krundisisesed platsid vett labilaskvatest materjalidest (valtida asfaltkatte
kasutamist) ning mitte oluliselt suurendada mitteldbilaskvate pindade osakaalu. Lisaks
sademevee immutamisele tuleks seda maksimaalselt ka oma krundi piires ara kasutada
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(kastmiseks, auto pesemiseks vms). Selleks tuleks sademevett katustelt kokku koguda ja
juntida ning seejarel taaskasutada. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjadri-ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” satestatud sademevee
saasteainesisalduse piirvaartustele. Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde hooldusalal
on keelatud. Samuti on keelatud sademevee juhtimine Uhiskanalisatsiooni. Sademevee
kokkukogumise ja arajuhtimise lahendus ning hoone lahiimbruse drenaazisisteem tuleb
tapsustada edasise vertikaalplaneerimise ja projekteerimise kaigus.

14.3 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustuse tagamine on voimalik nii Nurme tanava ohuliini mastilt kui ka Valga mnt 25a
juurdepadsul paiknevast ohuliini mastilt. Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks voetud
Elektrilevi OU poolt 06.05.2024 véljastatud tehnilised tingimused nr 472421. Planeeringuala
elektrivarustus on ette nahtud Valga:(Elva) alajaamast., mis paikneb Valga mnt 49 (k/U
17101:001:0081) katastritksusel. Nimetatud alajaama fiidril F1 paiknevatest mastidest M9 ja
M19 nahakse ette uutele objektidele valja eraldi 0.4 kV maakaabellinid. Obijektide
elektrivarustuseks planeeritakse kinnistute piiridele 0.4 KV litumis- ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
on planeeritud kruntide piiridele teealasse mitmekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema alati
vabalt teenindatavad. Elekitritoide liitumiskilbist objektini nahakse ette maakaabliga.
Peakaitsmete orienteeruv suurus on 25A. Kogu elekirivorgu valjaehitamine peab toimuma
vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusoigus
tagada servituudialana.

Krundisisene elektrivarustuse ja vélisvalgustuse lahendus antakse edasise projekteerimise
kaigus. Valgustid (naiteks hoovis asuvad prozektorid) ei tohi olla suunatud nii, et need
pimestaks liiklejaid ega hairiks naabreid.

14.4 Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkuttepiirkonda. Kruntide soojavarustus on planeeritud lahendada
lokaalkUttena. Lubatud on taastuvenergia kasutamine ning koik lokaalse kuUtmise viisid ja
kUtused (maakute, dhk-vesi kuttesUsteem jne), mille kasutamine on keskkonnanormidega
kooskodlas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisbe kasutamine.
Detailplaneeringu lahenduses maakutte projekteerimist ja rajamist ette ei nahta, kuid see pole
keelatud. Paikesepaneelide paigaldamine soovitavalt hoone konstruktsiooni osana (katusega
voimalikult samasse tasapinda), mitte eraldi seisvana maapinnal ja need ei tohi héirida liiklust
ega naabreid. Maasoojussusteemi ja paikesepaneelide rajamisel peavad need vastama
Uldplaneeringus séatestatud nduetele. Hoonete véalismdjuga tehnilised seadmed peavad olema
paigaldatud selliselt, et need ei oleks tanavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks mdddujaile
mojutusi (6hu puhumine, heitgaaside voOi vedelike véljutamine, jaa teke jms). Seadmete
eelistatud asupaik on maapind voi katus. Seadmed peavad olema varjestatud.

14.5 Sidevarustus

Olemasolevad sidetrassid paiknevad nii Nurme tanaval kui ka Valga mnt 25a juurdepaasul.
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Vastavalt Telia Eesti AS poolt 09.05.2024 valjastatud telekommunikatsioonialastele tehnilistele
tingimustele nr 38856397 tuleks paigaldada Valga mnt 30 (k/G 17006:004:0022) juures
paiknevast sidekaevust kuni planeeringualani optiline kaabel. Kuna antud kaev asub
planeeringualast kaugel (u 450 m), siis lahendatakse planeeringuala sidevarustus hoopis
mobiilsidevorguga.

15. Servituutide vajaduse maaramine

Kehtivad servituudid planeeringualal puuduvad. Kéesoleva detailplaneeringuga méaaratakse
vajadus alljargnevate servituutide seadmiseks (tabel 4). Servituudid seatakse kehtestatud
planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudialade ulatus maéaratakse
tehnovorkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi ulatuses. Servituudialad on naidatud
planeeringu joonistel 4 ja 5. Joonise parema loetavuse huvides pole servituutide vajadust
naidatud transpordimaadele.

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev isik Servituudi sisu

Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada

P Elektrive Idaj
0S3 ektrivorgu valdaja teenival kinnisasjal asuvaid elektripaigaldisi.

Valga mnt T6
(k/G 17001:001:0031)
Valga mnt 25a Elektrivorgu valdaja Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada
(k/G 17005:007:0023) teenival kinnisasjal asuvaid elektripaigaldisi.
Nurme tanav
(k/G 17005:007:0058)

. Uhisveevargi ja Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni valdajal on digus
Nurme tanav . o . . . o )
. -kanalisatsiooni ehitada ja hooldada teenival kinnisasjal asuvaid
(k/G 17005:007:0058) . . L . . o
valdaja vee- ja kanalisatsioontorustikke ning rajatisi.
Nurme tanav . L . .
. Sademevee- Sademeveekanalisatsiooni valdajal on digus
(k/G 17005:007:0058) o . . . oL .
kanalisatsiooni ehitada ja hooldada teenival kinnisasjal asuvaid
Nurme tn 11 , . . I
valdaja sademeveetorustikke ning rajatisi.

(k/G 17001:001:0149)

16. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi
seaduse §-i 6 ldigetes 1-4 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, Ohu saastamist, jaatmeteket, mara, vibratsiooni voi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
|6hnareostust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maéruse nr 224
'"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse
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eelhinnang, tapsustatud loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul
kohustuslik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks
eelhinnangu koostamine.

Kavandatava tegevuse elluviimine toob endaga kaasa keskkonna- ja maastiku muutuse ning
inimtegevuse moju suurenemise. Kavandatava tegevuse elluviimine suurendab vahesel maaral
likluskoormust planeeringualal ja naabruses paiknevatel teedel, kuid arvestades kavandatava
tegevuse mahtu ei ole mdju oluline. Teatav negatiivne lUhiajaline mdju voib esineda ka
ehitustegevuse kaigus (nt moju pinnasele ja taimestikule, ehitusjdatmete teke, vibratsioon,
mdra, tolm, jaatmed jms). Ehitustegevuse kaigus tuleb kinni pidada headest tavadest ja
koikidest kehtestatud keskkonnakaitselistest nduetest, ette naha piisavad leevendusmeetmed
ning arvestada, et ehitustegevustest lahtuvad mojud ei Uletaks lubatud piirnorme. Tuleb
jargida, et hoone ja tehnovorkude rajamise kaigus oleks mojutatud voimalikult vaike maa-ala
ning valtida reostuste tekkimist. Tekkivad ehitusjddtmed tuleb nouetekohaselt teisaldada.
Kavandatava tegevuse elluvimisega kaasnevad keskkonnamojud on peamiselt IUhiajalised,
lokaalsed ja leevendatavad. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist moju ning ei
pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit ja vara. Voimalike tekkivate negatiivsete mojude vahendamiseks tuleb
kasutusele votta vastavad leevendusmeetmed.

17. Radooniriski vihendamise voimalused

Radoon on varvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne ohust raskem gaas. Sisedhku tungib
radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Peamine
radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvahiga. Suitsetamine
muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks, sest suitsu enda mojule lisanduvad
suitsuosakestele kinnitunud radooni tutarproduktide emiteeritud kiirgus ja radoonist tulenev
kiirgus.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile (2020) on Elva valla kirde ja keskosas korge
radoonisisaldus (>50 kBg/m). Radoonisisaldus voib aga varieeruda vordlemisi vaikeste
vahemaade tagant Upriski oluliselt ning seetdttu tuleks planeeritaval maa-alal ka enne
eluhoonete ehitamist kindlaks teha pinnase radooniriski suurus ning tagada radooniohutu
keskkond siseruumides, rakendades vajadusel hoonete projekteerimisel EVS 840:2017
,~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid.
Hoonete elu-, puhke- ja tdoruumides peab aasta keskmine radoonisisaldus ruumiéhus olema
vaiksem kui 200 Bg/ms3. Soovitav on teha pinnase modtmine enne hoone projekteerimist ja
parast ehitamist mdne aasta parast uuesti.

Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleks kasutusele votta jargmisi meetmed:

= tagada tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav  betoonplaatpérand voi  maapinnast kérgemal asuva poérandaaluse
sundventilatsioon);

= tagada hoones nduetekohane ventilatsioon ja regulaarne tuulutamine;

= esimese korruse porandaaluse tuulutamine ja isoleerimise vastava kilega;

» hea ehituskvaliteet ja kvaliteetsete materjalide kasutamine.
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18. Kuritegevuse riske vahendavad ndouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse téstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

= tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus;

= Uksikelamu krundid eraldada piirdeaedadega,;

= eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

= vastupidavate ehitusmaterjalide, ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab
sissemurdmiste riski;

= tuleb rajada kruntidele selgelt eristatavad juurdepaasud;

» tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelvalve.

19. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

= tegevuspiirangud elektripaigaldiste ja sidekommunikatsiooniliinide kaitsevédndites, mis on
kooskoblas maéaruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” ja ehitusseadustikus satestatuga;

= tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsiooni ehitiste kaitsevoondites, mis on kooskolas
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduses ja méaéaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
kaitsevodndi ulatus” ja ehitusseadustikus satestatuga;

= tegevuspiirangud veehaarde sanitaarkaitsealas, mis on kooskoélas veeseaduses
satestatuga;

= tegevuspiirangud tanava kaitsevoondis, mis on kooskolas ehitusseadustikus satestatuga.

20. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Kéesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja
kontrollitud ehitusseadustikus séatestatule tuginedes.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi voi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis néuab, et ehitis ei
vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti
tuleb véltida mura ja vibratsiooni tekitamist ning vee voi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada kohesel.
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Elva valla ja Nurme tn 7 kinnistu omaniku (edaspidi: Huvitatud isik) vahel on 05.09.2023
sOlmitud haldusleping nr 13-16/63, millega on antud detailplaneeringukohase tehnilise
infrastruktuuri  valjaehitamine ja valjaehitamise rahastamise digus Ule Huvitatud isikule.
Planeeringu elluvimisega ei kaasne Elva vallale kohustust detailplaneeringukohaste rajatiste
véaljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Peale detailplaneeringu kehtestamist on
Huvitatud isiku kohustus teostada esmalt detailplaneeringus ettenahtud
maakorraldustoimingud.

Huvitatud isik kohustub ehitama oma kulul vélja detailplaneeringukohased toimivad ja
otstarbekohaselt kasutatavad jargmised tehnorajatised ja mahasdidud:

= vastavalt piirkonna vee-ettevotjaga solmitavale litumislepingule Uhisveevargi ja -
kanalisatsioonirajatised ka selles osas, mis jdadvad detailplaneeringualast valjapoole, kuid
mis  teenindavad detailplaneeringuala  (sh  torustik,  liitumispunktid, vajadusel
reoveepumpla);

= pinnase- ja sademevee &arajuhtimise susteemi kuni eesvooluni ka selles osas, mis jaab
detailplaneeringualast valjapoole, kuid mis teenindab detailplaneeringuala;

= elektrivarustuse ka selles osas, mis jadab detailplaneeringualast valjapoole, kuid mis
teenindab detailplaneeringuala;

= Kkovakatendiga mahasdidud detailplaneeringuga moodustatud kruntidele avalikult
kasutatavalt teelt.

Lisaks kohustub huvitatud isik:

» hlOvitama  detailplaneeringukohaste rajatiste projekteerimise, ehitamise ja
ehitusjarelevalvega seotud kulud ning vajadusel notariaalsete tehingutega kaasnevad
kulud ja riigildivud,;

= sdOlmima vajalikud servituudi seadmise lepingud (sh seadma vastavaid maéarkeid
kinnistusraamatusse);

»  mitte taotlema detailplaneeringuga kavandatud hoonete (elamute) ehitusluba seni, kuni on
rajatud kehtivale detailplaneeringule vastav tehniline infrastruktuur (lepingu punktid 1.2 ja
3.1.9) ning rajatistele on véljastatud kasutusload voi vastavad dokumendid, mis tdendavad
rajatise vastuvotmist;

= enne detailplaneeringu alal paikneva Huvitatud isiku omandis oleva kinnistu Vi
hoonestusdiguse vodrandamist taitma lepinguga vbetud kohustused ise voi andma need
dle kinnistu vOi hoonestusdiguse omandaja(te)le voi taitma need kohustused pérast
vOOrandamist ise, fikseerides selle vastavalt eeltoodule vodrandamislepingu(te)s. Kui
Huvitatud isik ei ole enne kinnistu voi hoonestusdiguse vodrandamist lepinguga voetud
kohustusi taitnud ja ei anna neid Ule kinnistu voi hoonestusdiguse omandaja(te)le, on
Huvitatud isik kohustatud ise taitma lepingust tulenevad kohustused, fikseerides selle
vOOrandamislepingu(te)s.  Huvitatud isik  kohustub  kirjalikult  vallale  teatama
detailplaneeringu  alal paikneva kinnistu vOi hoonestusdiguse voorandamisest
kolmanda(te)le isiku(te)le, edastama vallale kinnistu uu(t)e omaniku/omanike
kontaktandmed ning kinnitama, et ei andnud lepingust tulenevaid kohustusi Ule ning
taidab need ise. Lepingust tulenevate kohustuste taitmisel ja kohustuste Uleandmisel peab
olema tagatud jarjepidevus.

Detailplaneeringuga kavandatud hoonetele (elamud) ei véljastata ehitusluba seni, kuni on
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rajatud detailplaneeringule vastav tehniline infrastruktuur (mahasoéidud kruntidele, hooneid
teenindavad tehnovorgud). Enne hoonetele ehitusloa taotlemist tuleb hoonete eskiislahendus
esitada vallavalitsusele kooskdlastamiseks.
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B KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA
NOUSOLEKUTE KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostdd valitsusasutustega, tehnovorguvaldajate ja
naaberkruntide omanikega on toodud tabelis 5. Tabelit tipsustatakse edasise projekteerimise
kaigus.

Tabel 5. Koostdd ja kooskodlastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Ndusoleku asukoht Nimi ja ametinimi
kinnistu omanik

1 | Elektrilevi OU 07.01.2025 |Lisade kaustas, Ik Maie Erik

Méarkused: Tédjoonised kooskdlastada taiendavalt.

2 |AS Emajbe Veevark 15.01.2025 [Lisade kaustas,

k Rauno Rankel

Markused: Ule vaadatud. Jargnevad projekti staadiumid kooskodlastada téiendavalt AS-iga Emajoe
Veevark. Ulevaatamise otsus kehtib 2 aastat.

3 |Péasteameti Louna Lisade kaustas, Ik
paastekeskus
Markused:

4 Lisade kaustas, |k
Mérkused:

5 Lisade kaustas, |k
Mérkused:

6 Lisade kaustas, |k
Mérkused:
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD
MATERJALID (DIGITAALSELT ERALDI FAILIDENA)

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:10000
Joonis 2. Olemasolev olukord M 1:500
Joonis 3. Kontaktvoondi analtus M 1:2000
Joonis 4. Pbhijoonis M 1: 500
Joonis 5. Tehnovorkude joonis M 1: 500
Joonis 5. Mahuline illustratsioon skeem
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D LISAD
1. Detailplaneeringu algatamise avaldus (11.07.2023)
2. Detailplaneeringu leping algatamise eelne (05.09.2023)

3. Elva Vallavalitsuse korraldus nr 482 "Elva linnas Nurme 7 kinnistu detailplaneeringu

algatamine (12.09.2023)
4. Elva Vallavalitsuse kiri nr 6-1/7-3 (15.09.2023)
5. Elva Vallavalitsuse kiri nr 6-1/7-4 (15.09.2023)
6. Elva Vallavalitsuse Kiri nr 6-1/7-5 (15.09.2023)
7. Elva Vallavalitsuse kiri nr 6-1/7-6 (15.09.2023)
8. Elva Vallavalitsuse Kiri nr 6-1/7-2 (18.09.2023)
9. Detailplaneeringu algatamise teade Ametlikes Teadaannetes (18.09.2023)
10. Detailplaneeringu algatamise teade Elva valla lehes (25.09.2023)
11. Detailplaneeringu algatamise teade Elva valla veebilehel (september 2023)
12. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 472421 (06.05.2024)

13.Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38855397

(09.05.2024)
14. AS Emajoe Veevark tehnilised tingimused nr TT-24-00129 (24.05.2024)
15. Elektrilevi OU projekti kooskolastus nr 9797632429 (07.01.2025)
16. AS Emajoe Veevark Ulevaatamise otsus nr 25-01912 (15.01.2025)
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